UBND XA LA NGA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6: 213/TTr-PKT La Nga, ngay 03 thang 9 nam 2026
TO TRINH

Vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

Kinh gtri: Uy ban nhan dan x4 La Nga

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Ddt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; Ludt sira d6i, b6 sung
mot sé diéu ciia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/0H] 5,
Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/0HI15 va Ludt Cdc té chirc tin dung
$6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thing 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé diéu tra co bdan ddt dai; dang ky, cdp gidy chirng nhdn
quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tai san gan lién véi ddt va hé thong théng tin
dat dai; Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 nam 2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiet thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdt dai; Nghi dinh sO
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii vé Quy dinh tién sir dung dat,
tién thué dat; Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phit quy
dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén,
phdn cdp trong linh viee dat dai; Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025
ciia Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé diéu thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay
06/11/2025 ciia Chinh phit quy dinh Stra déi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién
st dung dat, tién thué dat va Nghi dinh sé6 104/2024/NP-CP ngay 31 thang 7
nam 2024 ciia Chinh phit quy dinh vé Quy phdt trién dat;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/0HI15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc hdi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sach thao gé khé khan, vedng mdc trong t6 chire thi hanh
Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NB CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hu’ong ddn mét sé diéu ciia Nghi quyét so 254/2025/QH] 5 cua Quoc

héi quy dinh mot sé co ché, chinh sdch thdo gé khé khdn, viedng mdc trong t6 chire
thi hanh Ludt Dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 50/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi quyét so 254/2025/QHI15 ngay 11 thang
12 nam 2025 cua Quo”'c hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdach thdo go' kho
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khan, vieong mdc trong té chive thi hanh Ludt Pdt dai vé tién sir dung dat, tién
thué dat;

Can cir Quyét dinh so6 779/0P-UBND ngay 27/02/2026 ciia UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Péng Nai thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2030;

Can civ Quyét dinh so 18/2026/0P-UBND ngay 19/6/2026 ciia UBND
thanh pho Pong Nai quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chz’nh vé ddt dai dp dung
trén dia ban thanh phé BOA‘ng Nai; Quyét dinh sé 1 027/QB UBND ngay
24/6/2026 ciia UBND thanh phé Pong Nai vé viéc cong bé danh muc thu tuc
hanh chinh méi ban hanh; bi bdi bo linh vuee ddt dai thuéc tham quyén gidi
quyét ciia nganh Nong nghiép va Méi trwong trén dia ban thanh phé Pong Nai;
Quyét dinh s6 1099/0D-UBND ngay 27/6/2026 ciia UBND thanh phé’ Pong Nai
vé viéc phé duyét quy trinh noi bo, quy trinh dién twr giai quyet thu tuc hanh
chinh méi ban hanh trong linh vuc dat dai thudc tham quyen gidi quyét ciia
nganh Néng nghiép va M6i trieong trén dia ban thanh phé Pong Nai;

Can cir Quyét dinh sé 1370/0D-UBND ngay 06/4/2026 ciia UBND tinh
DPong Nai vé viéc 1ty quyén cho Uy ban nhdn ddn cdp xd thue hién mot s6 nhiém
vu qudn Iy nha nuée trong linh vie dat dai trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh so 4450/0D-UBND ngay 14/12/2022 ciia UBND
huyén Dinh Quan cii phé duyét Do an quy hoach chung xdy dwng xa La Nga giai
doan den nam 2025 va dai han déen nam 2030;

Can cir Quyét dinh so 612/0OD-UBND ngay 29 thang 5 nam 2026 cua Chu
tich Uy ban nhén dén xd vé viéc phdn céng cong tac cia Chii tich, cdc Phé Chii
tich va cdc Uy vién Uy ban nhén dén xa La Nga, nhiém ky 2026 - 2031,

Can cir Quyét dinh s6 839/OD-UBND ngay 08 thang 7 nam 2026 cua
Chui tich Uy ban nhdn ddn xd ve viéc uy quyén cho Phé Chii tich Uy ban nhdn
ddn xd thie hién mét sé nhiém vu, quyén han cia Chii tich Uy ban nhdn dén xd
trong linh viee dat dai;

Xét dé nghi ciia éng Lirong Vin Nam, CCCD sé 075075012359, cap ngdy
10/5/2021 tai Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh Vé trdt tw xd hoi va ba Phing
Thi Thuy, CCCD s6 030176018969, cap ngay 10/5/2021 tai Cuc Céanh sat Qudn
Iy hanh chinh vé trdt tw xd hi va ho so.

I1. Phin ndi dung trinh:

1. Qua trinh chuan bi, dnh gia hd so' dé nghi chuyén muc dich sir dung
dat:

Ngay 21/8/2026, Phong Kinh té x3 La Nga c6 tiép nhan hd so xin chuyén
muc dich sir dung 240,0m? dat tir dat trong cdy lau nam sang dat & tai nong thon
thudc dién tich thira dat sd 523, to ban do sd 13 — Ban dé dia chinh xa La Nga
cuia 6ng Luong Van Nam va ba Phung Thi Thuy (ngu tai Ap Mit Nai, xd La Nga,
thanh phé Pong Nai) tit Trung tam Phyc vy hanh chinh cong xa chuyén dén.
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Can ctr Quyét dinh sé 18/2026/QD-UBND ngay 19/6/2026 ciia UBND
thanh phé Pong Nai quy dinh trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dat dai 4p dung
trén dia ban thanh phd Pong Nai; Quyét dinh sé 1027/QD-UBND ngay
24/6/2026 ctia UBND thanh phé Dong Nai vé viéc cong bd danh muc thu tuc
hanh chinh m&i ban hanh; bi bai bo linh vyuc dat dai thudc tham quyén giai quyét
ctia nganh Nong nghiép va Mai trudng trén dia ban thanh phd Dong Nai; Quyét
dinh s6 1099/QD-UBND ngay 27/6/2026 ciia UBND thanh phé Pdng Nai vé
viéc phé duyét quy trinh ndi bo, quy trinh dién tir giai quyét thu tuc hanh chinh
moi ban hanh trong linh vuc dat dai thudc tham quyén giai quyét cua nganh
Nong nghiép va Moéi truong trén dia ban thanh phé Pong Nai; Phong Kinh té
tién hanh kiém tra, tham muu theo quy dinh.

2. Két qua danh gia vé hd so' dé nghi chuyén muc dich sir dung dat:

- Vé gidy chirng nhin quyén siv dung dit: 6ng Luong Vin Nam va ba
Phung Thi Thay di dwoc Vian phong Pang ky Pat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Dinh Quan (nay la Van phong Pang ky Ddt dai thanh phé Pong Nai - Chi
nhanh Pinh Qudn) cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gin lién v6i dat sd AA 05823883 cap ngay 25/12/2025 d6i véi thira
dat s6 523, to ban d6 sb 13, dién tich: 1.000,0m2 muc dich sir dung: dat tréng
cay lau ndm tai xa La Nga.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 121 Luat Dt dai sé 31/2024/QH15 ngay
18/01/2024 cua Qudc Hoi thi truong hop chuyén tir dat ndng nghiép sang dét phi
noéng nghiép thudc truong hop chuyén muyc dich sir dung dat phai duoc co quan
nha nude ¢ tham quyén cho phép.

Theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 116 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay
18/01/2024 ctua Qubc Hoi va Khoan 6 Piéu 4 Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 cta Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu thi hanh Luat Dét dai:

- Vé Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim
2050: Phu hop véi chi tiéu sir dung dat & do UBND tinh Pong Nai phan bo
trong hd so Piéu chinh Quy hoach tinh dbi véi xa La Nga, dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27/02/2026;

- V& Quy hoach xay dung: Vi tri ctia phan dién tich dat ma ong Luong
Van Nam va ba Phung Thi Thay xin chuyén muc dich str dung duoc quy hoach
1a diém dan cu sb 4, phu hop v6i D6 an quy hoach chung xay dung xi La Nga
giai doan dén nam 2025 va dai han dén nam 2030 duoc UBND huyén DPinh
Quan (cii) phé duyét tai Quyét dinh s 4450/QD-UBND ngay 14/12/2022

- V& Quy hoach xdy dung vung: theo Quy hoach xay dung ving huyén
Pinh Quan dén nim 2030 va tdm nhin dén nim 2050 duoc UBND tinh Déng
Nai (nay 1a UBND thanh phd Péng Nai) phé duyét tai Quyét dinh sé 514/QD-
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UBND ngay 19/02/2019, vi tri ctia phan dién tich dat ma ong Luong Van Nam
va ba Phung Thi Thiy xin chuyén muc dich sir dung 1a dat d6 thi.

- V& Quy hoach sir dung dat: theo Quy hoach st dung dat dén nam 2030
huyén Pinh Quan dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sb
5371/QD-UBND ngay 31/12/2021, vi tri ctia phan dién tich d4t 6ng Lwong Vian
Nam va ba Phung Thi Thay xin chuyén muc dich st dung dugc quy hoach 1a dat
¢ tai nong thon.

, ,Vi tri, ranh gio1 thljra dat duoc xac dinh theo Phiéu do dac chinh 1y thtra
dat so 1347/2026; HD s6: 195.LN/HDCN.VPDKDD.DQ do Vian phong Dang
ky bat dai thanh pho Pong Nai - Chi nhanh Pinh Quan lap ngay 31 thang 7 nam
2026.

Theo quy dinh tai Khoan 8, Piéu 4 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 ctia Quédc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thio g& kho khin,
vuéng méc trong to chirc thi hanh Luat Dat dai, qua tra ctru trén Cong thong tin
dién tir cua Uy ban nhan dan thanh phé Pdng Nai va Céng thong tin dién tir cua
B0 Nong nghi¢p va M61 truong khong co thong tin vé vi pham phap luat dat dai
va két qua xur 1y vi pham d6i voi ong Luong Vin Nam va ba Phung Thi Thay.

Phong Kinh té xa La Nga di cung phdi hop Ban Ap Mit Nai, xa La Nga
kiém tra thuc dia, ghi nhan cac ndi dung nhu sau:

- Hién trang sir dung dit: hién trang trén thira dat dang trong cdy sau riéng,
cay mit.

- Vé sw phit hop két cdu hg ting giao thong: thira dat sé 523, to ban d6
s6 13 tai x4 La Nga tiép giap mat tién duong bé tong dau ndi truc tiép Puong
WB2 ndi tir duong 101 di 4p Vinh An dén nga 3 gido xr Vinh An, xi La Nga
nén dam bao phu hop két cau ha ting giao thong.

- Vé nhu cau sir dung dét: ong Luong Vin Nam va ba Phung Thi Thuy
c¢6 nhu cau xin phép chuyén muc dich 240,0m? tir dét trong cdy lau ndm sang dat
& tai nong thon dé str dung vao muc dich xay dung nha o, 6n dinh cudc sdng.
Ong Luong Van Nam va ba Phung Thi Thuy cam két st dung dat dung muc dich
xin chuyén, dtng ranh gidi, mbc 2101 theo quy dinh; thuc hién nghiém cac quy
dinh cta phéap luat c6 lién quan vé xdy dung, dat dai, Luat Kinh doanh Bét dong
san...

- Vé thuc hién nghia vu tai chinh: ong Luong Vin Nam va ba Phung Thi
Thuy cam két sau khi dugc UBND xa La Nga cho phép chuyén muc dich st
dung dat, s& thyuc hién nghia vy tai chinh ding theo Thong bao thué ban hanh.

- Y kién ciia Ban Ap Mit Nai, xd La Nga: Truong hop nay nam trong khu
dan cu, nha & st dung on dinh, khong tranh chép. Gia dinh 6ng Luong Van Nam
va ba Phung Thi Thay luén chap hanh cic quy dinh, chinh sach phap luat cua
Nha nuée, khong vi pham phap luat dat dai, nhu cau sir dung dat thuc té. Vi vay
kinh dé& nghi UBND xa La Nga xem xét cho phép chuyén muc dich sir dung dit.
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3. N6i dung dé nghi chuyén muc dich sir dung dit:

Tir nhimng ndi dung trén, Phong Kinh té xa La Nga kinh dé nghi UBND x4
La Nga xem xet cho phép ong Luong Van Nam va ba Phung Thi Thuy (ngu tai
Ap Mit Ndi, xd La Nga, thanh phé Pong Nai) duge chuyen muc dich su dung
240,0m? dét trong cay lau nim thudc dién tich thira dat sd 523, to ban dd sd 13
tai x3 La Nga, thanh phé Pdng Nai sang muc dich dat ¢ tai néng thén va hinh
thire sir dung dét sau khi chuyén muc dich sir dung dét 13 giao dit co thu tién sir
dung dat.

’ ,Vi tri, ranh gio1 thljra dat duoc xac dinh theo Phiéu do dac chinh 1y thira
dat sc} 1347/2026; HD 80: 195.LN/HDCN.VPDKDbD.DQ do Van phong Pang
ky Pat dai thanh pho Pong Nai - Chi nhanh Pinh Quan lap ngay 31 thang 7 nam
2026.

Thoi han str dung dat 14 6n dinh 1au dai.

Han ché trong viéc st dung dat sau khi chuyén muc dich st dung dat:
Truong hop nguoi str dung dat sit dung khong dung ranh gidi, dién tich, muc
dich da duoc cho phép chuyén muc dich thi budc khoi phuc lai tinh trang ban
dau ciia dat trudce khi vi pham theo quy dinh cua phap luat.

4. De nghi Uy ban nhan dan xa giao trach nhiém cho cac co’ quan, don
vi, to chire, ca nhan lién quan thwe hién cac ndi dung sau:

- Giao Phong Kinh té xa xac dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat phai
ndp, chuyén Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
cho Thué co sé 4 thanh phé Pong Nai; trinh Chu tich Uy ban nhan dan xa ky
cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
hodic xac nhéan thay doi trén gidy chimg nhin di cip sau khi nhan duoc thong
bao két qua xac nhan hoan thanh nghia vy tai chinh ctia Thué co s& 4 thanh phd
Pdng Nai theo quy dinh.

- Chuyén Thué co s 4 thanh phé Pong Nai thyc hién x4c dinh tién st
dung dat, tién thué dat phai nop, tién str dung dat phai nop bo sung, tién sir dung
dat dugc hoan tra (néu co); ; ; cac nghia vu tai chinh khac phai nop theo quy dinh;
hudng dan thue hién giam tién st dung dat, khoan duoc trir vao tién sur dung dat,
ghi ng tién sir dung dat (néu co), theo ddi trudng hop mién tién sir dung dat/tién
thué dat, phi, 1¢ phi... (néu c6); ban hanh thong bao ndp tién giri cho ba Tran
Phuong Dung theo quy dinh cta phéap luat; dong thoi xac nhan hoan thanh nghia
vu tai chinh va giri thong bao két qua cho Phong Kinh té xa La Nga.

- Chuyén Kho bac Nha nudc Khu vyc XVII - Phong Giao dich 56 2 hoic
cac Ngan hang duoc uy nhiém thu t1en ngan sach nha nudc co6 trach nhiém thu
tién sir dung dat phai nop, hoan tra tién str dung dat, thu phi, 1¢ phi... (néu c0);
chuyén thong tin thu ndp ngan sach cua nguoi su dung dat cho co quan thué
theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

- Ong Luong Van Nam va ba Phung Thi Th}iy ghiu trach nhi€ém ndp cac
nghia vu tai chinh theo thong bao ctia co quan thué (néu cd) theo quy dinh. Can
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ctr Quyét dinh ndy dé nghi 6ng Luong Vin Nam va ba Phung Thi Thuy st dung
dat dung ranh giéi, dung dién tich, ding myc dich d4t ¢ tai nong thon da duoge
nha nuée cho phép chuyén muc dich; dong thoi thuc hién ding cac quy dinh cua
Luat Dat dai, Luat Xay dung, Luat dan sy, Luét Kinh doanh Bit dong san..
Trudng hop st dung dit khong dang cic quy dinh trén thi budce phai khoi phuc
lai tinh trang ban dau cua dat truée khi vi pham theo quy dinh cua phap luat.
Déng thoi lién hé véi co quan cé chiic nang do dac dé 1ap thu tuc xac dinh cu
thé méc giGi va ban giao dat trén thyc dja.

- Chuyén ho so dén Vin phong Ping ky Dét dai thanh phélDéng Nai - Chi
nhanh Pinh Quan thuc hién cap nhat, chinh 1y co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia
chinh theo quy dinh phap luét.

- Giao Trung tam phyc vu hanh chinh cong xa trao Gidy chung nhan quyen
str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dit cho ngudi sir dung dat da
hoan thanh nghia vu tai chinh, phi, 1¢ phi theo quy dinh.

- Giao Trudng Ap Mit Nai, xd La Nga chiu trach nhiém theo ddi, giam sat
qua trinh st dung dat theo dang muc dich str dung dat caa thira dat néu trén tai
Dicu 1 Quy¢ét dinh nay.

Trén day 1a n61 dung To trinh cua Phong Kinh té xa La Nga, kinh trinh
UBND x3a La Nga xem x¢t, quyét dinh./.

Noi nhin: 5 \
- Nhu trén; TRUONG PHONG

- Luu:VT,KT,HS.
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